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 كة العربية الســــعودية الممل
   والإسكان وزارة البلديات 

  

  كراسة الشروط والمواصفات
 01من  2الصفحة  موقع استثمار

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات 

 الصفحة اتالمحتوي م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 0
 01 وصف العقار 2
 02 والتقديم خول المزايدةاشتراطات د 3

 03 من يحق له دخول المزايدة 3/0 
 13 لغة العطاء 3/2
 03 مكان تقديم العطاءات 3/3
 03 موعد تقديم العطاءات 3/0
 03 موعد فتح المظاريف 3/5
 03 العطاء  تقديم 3/6
 00 كتابة الأسعار 3/7
 00 مدة سريان العطاء 3/8
 00 الضمان 3/0
 05 موعد الإفراج عن الضمان 3/01
 05 طاءمستندات الع 3/00

 07 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 0
 08 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 0/0 

 08 الاستفسار حول بيانات المزايدة 0/2
 08 معاينة العقار 0/3

 00 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 5/0 

 21 ظاريفتأجيل موعد فتح الم 5/2
 21 سحب العطاء 5/3
 21 تعديل العطاء  5/0
 21 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 22 والتعاقد الترسية 6/0 

 22 تسليم الموقع 6/2
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات 



 كة العربية الســــعودية الممل
   والإسكان وزارة البلديات 

  

  كراسة الشروط والمواصفات
 01من  3الصفحة  موقع استثمار

 

 

 موقع استثماري
 

 الصفحة المحتويات م

 
 23 الاشتراطات العامة 7

 20 للموقع الخدماتل توصي 7/0 
 20 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2 

 20 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3
 25 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/0
 25 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5
 25 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/6
 26 عد سداد الأجرة السنويةمو 7/7
 26 متطلبات السلامة والأمن 7/8
 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/0
 26 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/01
 26 أحكام عامة 7/00

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 20 دــــــمدة العق 8/0 
 2 تجديدفترة التجهيز وال 8/2
 20 مواقف السيارات 8/3
 31 التشغيل والصيانة تراطااشت 8/0
 30 الأمنية الاشتراطات 8/5
 30 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/6
 30 اللوحات الإعلانية 8/7

 32 الفنية الاشتراطات 0

 33 تجديد  0/0 
 33 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 0/2

 01 الغرامات والجزاءات 01
 00 المرفقات 00
 02 نموذج العطاء  00/0 
 03 للموقع الكروكي الرسم 00/2 
 00 نموذج تسليم العقار 00/3 
 05 إقرار المستثمر 00/0 
 نموذج العقد 00/5 
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 كة العربية الســــعودية الممل
   والإسكان وزارة البلديات 

  

  كراسة الشروط والمواصفات
 01من  0الصفحة  موقع استثمار

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسات الشروط والمواصفات 

أو عن طريق تطبيق ً furas.momra.gov.sa كترونيا , وذلك عن طريق الموقع الالكترونيإل
 مظرف مختوالأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في 

عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه وأرقام  بيفوضه ويكتومغلق, من المستثمر أو من 
عد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الفاكس في المو

 .الموقع الإلكتروني المشار إليه
 
 
 
 
 
 
 
 



 كة العربية الســــعودية الممل
   والإسكان وزارة البلديات 

  

  كراسة الشروط والمواصفات
 01من  5الصفحة  موقع استثمار

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المستند م
هل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 0

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
عان الشاركة أو وكيلهاا الاذي وقاع علاى إثباات أن المسالول 

العطاااااء لديااااه الصاااالاحية للتوقيااااع )فااااي حالااااة الشااااركات 
 والمؤسسات(

 
 

0 
صااورة سااارية المفعااول ماان السااجل التجاااري )فااي حالااة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاساتثمار الأجنباي إذا كاان المساتثمر غيار 

 سعودي
 

 

   فراد(صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأ 6

7 
موقاع جماع  صور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغيل

 .استثماري
 

 

8 
خطااب ضامان ماان بناك معتماد لاادا مؤسساة النقاد العربااي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 0



 كة العربية الســــعودية الممل
   والإسكان وزارة البلديات 

  

  كراسة الشروط والمواصفات
 01من  6الصفحة  موقع استثمار

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسةب . 
 الشروط والمواصفات

 عن طريق الموقع الالكترونيفي المنافسة  مءاتهالمستثمرين عطاتقديم 
furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق ً الأجهزة الذكية " فرص 

 
المراد إقامته وتشاغيله وإدارتاه مان المساتثمر باالموقع  استثماري هو موقع المشــروع:

 المحدد.
 

موقاااع  يهااااهاااو أرض تاااـحدد الأماناااة أو البلدياااة موقعهاااا  والتاااي يقاااام عل العقار :
 استثماري .

موقااااع هاااو شااااركة أو مؤسساااة مرخصااااة تااازاول نشاااااط إدارة وتشاااغيل  المستثمر:  
 استثماري .

هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة ساواء كاناش شاركة أو مؤسساة أو  مقدم العطاء:
 فرداً.

 المنافسة:
 

تأخااذ شااكل مزاياادة بهاادف  المسااتثمرينهااي طريقااة لإثااارة التنااافس بااين 
صااول علااى أعلااى سااعر  وتتبعهااا الأمانة/البلديااة عنااد تااأجير العقااارات الح

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  
 

 

 

 
  

 

 

 

  



 كة العربية الســــعودية الممل
   والإسكان وزارة البلديات 

  

  كراسة الشروط والمواصفات
 01من  7الصفحة  موقع استثمار

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةج .                 
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

شر يوماً خلال خمسة ع
 لأمانةمن تاريخ إشعار ا

 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
خلال شهر من توقيع 

 العقد

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر  

محضر  علىوإذا لم يتم توقيع المستثمر 
 ً وتحسب  تسليم العقار يتم إشعاره خطيا

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار 
وجب محضر تسليم بم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 
 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 سكان والإ البلدياتوزارة 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

   

 كراسة الشروط والمواصفات  
 موقع استثماري

 

   

 مقـــــدمة .0
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  سة الشروط والمواصفاتكرا
 01من  8الصفحة  موقع استثماري

 

 

 مقــــــدمة .1
 

 

 المنافسااة الالكترونيااةعاان طرياق  ةفاي طاارز مزاياادة عاما بلديةة مدينةةة الك فةةةترغاب أمانااة / 
التفاصاايل المبينااة فااي كراسااة الشااروط موقااع اسااتثماري وتشااغيل موقااع مخصااص لإقامااة  رلتااأجي

لمواصاافات المرفقااة   والتااي توضااح المعلومااات التااي يجااب علااى المسااتثمرين الإحاطااة بهااا , وا
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعارف علاى  ةكراسالمحتوياات ال وتهيب الأماناة / البلدياة بالمساتثمرين القاراءة المتأنياة والدقيقاة
انونية للعقد   والتزامات المستثمر   بما يمكنه من الاشتراطات والمواصفات الفنية   والجوانب الق

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضااحات مان المساتثمرين الاراغبين فاي 

 مرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدا الطرق التالية:دخول المزايدة   ويمكن للمستث

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بلدية مدينة الكهفةا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .0

 إدارة:    تنمية الاستثمارات .

 010/ تحويله/  5670553تليفون:  
 106/ 5670552فاكس:   .2
 1550880110رقم الجوال: .3

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 مملكة العربية الســــعودية ال
 والإسكان وزارة البلديات 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

 كراسة الشروط والمواصفات  
 موقع استثماري

 

   

 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة البلديات والإسكان

  

 كراسة الشروط والمواصفات
 01من  01الصفحة  موقع استثماري

 

 

 ارــوصف العق .1
 

 موقع استثماري  نوع النشاط
 مبني جاهز للسكن  موقع استثماري .-0 مكونات النشاط

 / الكهفة الحي / الكهفة المدينة ارــع العقــموق
 / العام الشارع

 مبني سكن/  العقار 1/ رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م05 /  بطول ارض فضا شمالاً :
 م05/  بطول ارض فضا جنوباً :
 م02/ بطول  طريق العام شرقاً :
 م02/  بطول ارض فضا غرباً :

 موقع استثماري  نوع العقار
 م0011 ة الأرضمساح

 2م371 مساحة المباني
 0 عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرا
 

 
 
 
 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 والإسكان  وزارة البلديات

  

   

 

 

 

   
 كراسة الشروط والمواصفات  

 موقع استثماري
 

   

  ة والتقديماشتراطات دخول المزايد .3
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 كراسة الشروط والمواصفات 
 01من  02الصفحة  موقع استثماري

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2

 
 لمزايدة:من يحق له دخول ا 3/1
1/1/3 

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرة في للأفراد وايحق 
المزايدة. ما عدا الممنوعين هذه  التقدم فيموقع استثماري  مجال إنشاء وتشغيل

ئي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل  ويحق من التعامل نظاما أو بحكم قضا
مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون  عليهم ن الذي استبعاد للأمانة أو البلدية

ة والموافقة والإسكان  اتبعد رفعها لوزير البلدي في سداد الأجرة عن موعدها
 .على استبعاده

2/0/3 
 ستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الا

3/0/3           

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 

الالكترونية تتمتع بكامل السرية ,ولايمكن لأي طرف الاطلاع عليها سوا في 

 يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدا الأمانة / البلدية 
 

 
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسامية فاي المملكاة العربياة الساعودية فعلاى  ما كانش اللغة العربية هيل 3/2/0
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  بماا  مالالتزا المستثمر

فااي ذلااك العطاااء  وجميااع مرفقاتااه  وبياناتااه  ويسااتثنى ماان ذلااك الكتالوجااات  
 وز أن تكون باللغة الانجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يج

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرا يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طرياق  3/2/2
من خالال مكتاب ترجماة معتماد  ويعتبار الانص العرباي هاو المعاول  المستثمر

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

والمختومااة بختمهااا باساام  البلديةةةذج الأصاالية المسااتلمة ماان تقُاادم العطاااءات علااى النمااا

لإدارة تنمياة الاساتثمارات فاي رئيس بلدية مدينة الكهفة وبحيث يتم تسليمها باليد 

   والحصول على إيصال يثبش فيه تاريخ وساعة التقديم البلدية
 موعد تقديم العطاءات:      4/3

قبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد  أو يسالم لغيار ولن ييجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف :  5/3

 ( الحادية عشرة صباحاً  00.11الساعة )الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 

 أيولن يقبل    ..........................................في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات .2

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذايرد  عطاء

 المظاريف:موعد فتح  3/4
 هجرية     يوم      /      /  ........... الساعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا



 المملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان وزارة البلديات

  

 كراسة الشروط والمواصفات 
 01من  03الصفحة  موقع استثماري

 

 

 /       /        ميلادية.      الموافق
 

 

 :تقديم العطاء 3/5
 :تقديم العطاء   3
طاااء المرفااق بالدقااة اللازمااة  وذلااك طباعااة أو كتابااة علااى المسااتثمر اسااتيفاء نمااوذج الع 3/6

 بالمداد  والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
نفساه  أو الشاخص المساتثمر يجب ترقيم صافحات العطااء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان  3/7

 تمه.ا بخالمفوض من قبله  وكذلك ختمه
طاااء ماان شااخص مفااوض يجااب إرفاااق أصاال التفااوية مصاادقا ماان الغرفااة وإذا قاادم الع 3/8

 التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات  3/0
العطااء فاي ياوم  دمالسباب فنية يق الالكترونيةحال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة  3/01

ويكتب علياه مان الأحمر مظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع وموعد ومكان فتح ال
واتفاه ورقام الفااكس ماع تقاديم ماا يثباش ه وأرقاامالخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

 سداد قيمة الكراسة 
 الأسعار: كتابة 3/11

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
اً لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات  ولا أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاا 3/7/0

يجوز له إجراء أا تعاديل  أو إباداء أا تحفال عليهاا  أو القياام بشاطب أا بناد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
  أو المحاو  أو الطماس  وأا تصاحيح أو تعاديل فاى الكشط للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عاارض السااعر يجااب أن تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحروف والأرقااام  والتوقيااع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/12

 /للأماناةيوماً من التاريخ المحدد لفاتح المظااريف  ويوماً( تسعون 09مدة سريان العطاء )

إذا ما اقتضش الضرورة ذلك  ويبقى العطااء نافاذ طلب مد سريان العطاء  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/13
  ويقادم فاى شاكل خطااب ضامان مان بناك  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضامان يعاادل  3/14

ر قابال لللغااء  وأن السعودي  وأن يكون غيار مشاروط  وغيا معتمد لدا مؤسسة النقد العربي
يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضاائي  

أشة ر مةن تةاريخ  خةر موعةد  الضمان سارياً لمدة لا تقةل عةن ثةثةةكما يجب أن يكون خطاب 
 لتقديم العطاء، وقابةً للتمديد عند الحاجة.

3/0/0  
أو تكاون قيماة الضامان  الضامان أصال خطااب يستبعد كل عطاء لا يرفق به   3/0/2

بغيار اسام  الضامان مقادما يكاون خطاابأقل من قيمة إيجاار سانة واحادة  أو به
   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/15
 ويرد لأصااحاب المزايادةفاور الباش فااي  مقبولااةيارد الضامان لأصااحاب العطااءات غيار ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11
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 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
  أو ممان يفوضاه لاذلك  ومختومااً المساتثمرنموذج العطاء والتوقيع علياه مان  3/00/0

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه
إذا قااام وذلااك     أو وكالااة شاارعيةالتجاريااةالغرفااة ماان  اموثقاا يتوكياال رساام 3/00/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شااركة يجااب إرفاااق مااا يثبااش أن المساالول عاان الشااركة أو  المسااتثمروإذا كااان 

وكيلهااا الااذا وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 
 الشركة.

  .يالتجار صورة سارية المفعول من السجل 3/00/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/00/0
ي )وطبقااا السااعود يخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادا مؤسسااة النقااد العرباا 3/00/5

 .أعلاه( 3/0للشروط الواردة في البند 
البلدياة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/00/6

 المساتثمرتأكيداً لالتزام يها من المستثمر ومختومة بختمه    موقعا عل يالرسم
المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذا تام شاراء كراساة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقاة وافياة  الاواردة دراساة الشاروط والمواصافات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
ت  وعاادم الالتاازام بااذلك وإعااداد العاارض وفقااا لمااا تقضااي بااه هااذه الشااروط والمواصاافا

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة  يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوز  يفاا
البلدية خطياً للحصول علاى الإيضااز الالازم قبال تقديماه لعطائاه  الأمانة/الاستفسار من 

قوم توساالمحادد لتقاديم العطااءات   النهاائيمن التااريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشروذلك 
باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال مااان اشاااترا كراساااة الشاااروط  الأمانة/البلدياااة

  ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفاق  للجهالاة بمعاينة العقار معاينة تامة نافياة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه  بحياث لا يحاق لاه لاحقااً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهلاحتجاج بأية جهالة بخصوص  الادعاء أو ا
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .4
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعااد أخااذ موافقااة صاااحب  للبلديااة إلغاااء المزاياادة قباال فااتح المظاااريف للأمانااة/يجااوز 
يل إذا اقتضاش المصالحة العاماة ذلاك. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاد الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصافات بموجاب خطااب أو إخطاار إلاى  يلمضمون أ
قاماش بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات  وذلاك  يجميع الشركات أو المؤسسات التا

قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشاركات أو 
 شروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ال

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
للبلدياة تأجياال تااريخ وموعاد فاتح المظاااريف إذا ماا دعاش الضارورة إلااى  للأماناة/يحاق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك فإن 
 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهاسحب عط لمستثمرلا يحق ل
  تعديل العطاء: 5/4

دعااء مان إ أيلن يلتفش إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
لمحادد   ويجاب أن الموعاد ا يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظااريف فا للمستثمريحق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
مصادقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفوية من مدير الشاركة أو المؤسساة  الجنسية 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 :والتعاقد الترسية  1/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/0/0
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   ا الاستثمار لدراسته

يااتم إخطااار ماان رسااش عليااه المزاياادة خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان تاااريخ  6/0/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 
لاسااتكمال الإجااراءات  وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادة  يرساال لااه إخطااار 

ة خمسة عشر يوماً أخرا  وفى حالة تخلفه عان مراجعاة نهائي  ويعطى مهل
لبلديااة بعااد الماادة الإضااافية يااتم إلغاااء حقااه فااي التااأجير ومصااادرة االأمانة/

 الضمان.
ترسية المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/0/3

يادة  صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  الاذي رساش علياه المزا
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 1/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك  6/2/0

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدا الأمانة/البلدية يحول دون 
لام عن شهر ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاست

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .1
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخادمات الكائناة باه, فاإن ذلاك يكاون 

 علااى مساالوليته الخاصااة, ويتحماال كافااة التكاااليف  والرسااوم  المرتبطااة بااذلك, وعلااى

ومااع الجهااات ذات أن ينسااق فااي ذلااك مااع الإدارات المعنيااة بالأمانة/البلديااة  المسااتثمر

 الصلة.

 :ج يز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  7/2
لجميااع أعمااال التجديااد يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم للأمانة/للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذ  

  .والدهان المطلوب إجراؤها
 يص من البلدية والج ات ذات العةقة :الحصول على الموافقات والتراخ 7/3

الحصااول علااى الموافقااات والتااراخيص ماان الأمانة/البلديااة والجهااات بيلتاازم المسااتثمر 
 .الأخرا ذات العلاقة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
الإشراف للتأكد مان التازام المساتثمر بالتنفياذ  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/0/0

 مواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.طبقاً للاشتراطات وال
إلا بعااد موافقااة  لا يجااوز للمسااتثمر إجااراء أيااة إضااافات أو تعااديلات جدياادة  7/0/2

 .لبلديةالأمانة/ا
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشاعار الأمانة/البلدياة  ليقاوم  7/0/3

فيااذ تاام طبقاااً مهناادس الأمانة/البلديااة بالمعاينااة  وعماال محضاار يبااين أن التن
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فاى إعالان المزايادة  وأا 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
 العقد:لتنازل عن التأجير من الباطن أو ا 7/1

بعااد للغياار إلا  التنااازل عاان العقاادتااأجير العقااار أو جاازء منااه   ولا  للمسااتثمرلا يحااق 
و الارفة بنااء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية والحصول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف
 د الأجرة السنوية:موعد سدا 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقاد  وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 
 إيجااارالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر  أمـــــــــااـا 

فاي بداياة كال سانة إيجارياة  وبحاد أقصاى عشارة أياام مان  االسنوات التالية  فياتم ساداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السةمة  7/8
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/8/0
 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

 عدم شغل الطارق  أو إعاقاة الحركاة المرورياة  وتاوفير متطلباات الحماياة 7/8/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3
يكون المستثمر مسلولاً مسلولية كاملة عن كافاة حاوادث الوفااة  وإصاابات  7/8/0

هم بالعمال  أو العمل  التى قد تلحاق باأا مان العماال والماوظفين أثنااء قياام
تلحق بالماارة أو المركباات  نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أثنااء 
تأدية العمال  ويتحمال وحاده كافاة التعويضاات والمطالباات  أو أا تكااليف 

 مسلولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرا  وليس على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
د للمصلحة العامة  وفي هذه الحالاة ياتم تعاوية المساتثمر البلدية فسخ العق/يحق للأمانة 

ياة المتبقياة مان تااريخ إلغااء باالموقع   وإعاادة القيماة الإيجار عن قيماة المنشا ت المقاماة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انت اء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/11
لمساتثمر بإشاعار االبلدياة  الأماناة / بثلاثاة أشاهر تقاومتهاء مادة العقاد ان قبل 7/01/0

وفااي حالااة عاادم   ومااا عليااه ماان تجهياازات لموقااعاتسااليم حضااوره لبموعااد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهااء مادة العقاد  7/01/2
 لأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى ا

 عامة:أحكام  7/11
العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هاي  والمخططاات ووثاائقجميع المستندات  7/00/0

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/00/2
البلدياة باالتعوية عماا الأماناة/ ليس لمقدم العطااء الحاق فاي الرجاوع إلاى  7/00/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهاا التنفيذياة  7/00/0

 فاااااي 38303/ب/3الكاااااريم رقااااام  السااااااميالصاااااادرة بموجاااااب الأمااااار 
 .هـ20/0/0023
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 الاشتراطات الخاصة .7

 
 العقد:مدة  8/1

تبااادأ مااان تااااريخ تسااالم المساااتثمر للعقاااار مااان  (سااانوات عشااار( )    01)  دة العقاااد ــــاااـم

 الأمانة/البلدية. 

 :والتجديدز فترة التج ي 8/2

  وتكاون هاذه الفتارة غيار تجديادمن مدة العقاد للتجهياز وال(1( )%5)يمنح المستثمر فترة 

مدفوعااة الأجاارة  وفااى حالااة عاادم قيااام المسااتثمر بالباادء فااي تنفيااذ المشااروع خاالال الفتاارة 

 يتم فسخ العقد. لتجديدالزمنية المسموز بها للتجهيز وا

 مواقف السيارات : 8/3
 يلي: يلتزم المستثمر بما

 موقع استثماري .ر موقف سيارة لكل محل توفي 8/5/0
بواقااع موقااف ساايارة لكاال موقااع اسااتثماري .تااوفير مواقااف ساايارات لمرتااادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م51
موقاع لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  8/5/3

 .عاملين فيهأو الاستثماري .
وبحااد   ماان المواقااف العامااة %5تخصاايص مواقااف لساايارات المعاااقين بواقااع  8/5/0

مااع تمييااز مواقااف   علااى أن تكااون قريبااة ماان مااداخل السااوق  أدنااى مااوقفين
وألا تقال المسااحة المخصصاة لسايارة المعااق   المعاقين بالشاعار الخااص بهام

صاة بالخادمات طبقاا للأبعااد الموضاحة بالاشاتراطات الخا امربعا امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشلون الفنية.

لااى المواقااف بحيااث لا تعيااق ة حركااة دخااول وخااروج الساايارات ماان وإسااهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وساقف القباو  8/5/6
 متر. 2.5عن 

صاميم وتنفياذ مواقاف السايارات تكاون وفقاا للاشاتراطات الفنياة لمواقاف عند ت 8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشلون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدا الشركات المتخصصة في مجال النظافاة  8/6/0

عاااااادات  والصاااااايانة للقيااااااام بأعمااااااال الصاااااايانة الدوريااااااة للأجهاااااازة  والم
الساالالم المتحركااة  و  الموجااودة بااالمركز مثاال : المصاااعد  الخوالماكينااات...

وأجهاازة إطفاااء ومكافحااة الحريااق  وخزانااات    وماكينااات ومااراوز التكييااف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دورياا )كال ثلاثاة أشاهر( يقادم للأماناة /للبلدياة تقريار يجب على المستثمر أن 8/6/2
مان  الأمانة/البلدياة عان أعماال الصايانة التاي تماش    من مكتب هندسي معتمد

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة على اساتخدام أجهازة ومعادات إطفااء 
راد مااان المبناااى فاااي حاااالات الطاااوارئ  والقياااام بعمااال الحرياااق وإخااالاء الأفااا

 الإسعافات الأولية  وحفل الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
عاادد ماان الأفااراد يمثلااون إدارة المجمااع  علااى المسااتثمر أن يعماال علااى تااأمين 8/6/0

 طوال فترة الدوام.
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 الأمنية:الاشتراطات  8/5
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/0
ات خااروج ماازودة بأمشاااط تفجياار الإطااارات حتااى لا يااتم يجااب تركيااب بواباا 8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجاااب أن تكاااون مواقاااف السااايارات مااازودة بالحراساااة والإناااارة وكااااميرات  8/7/3

 المراقبة.
 بها خاصية التسجيل الرقمية. موقع استثماري .يجب تركيب كاميرات داخل  8/7/0
 موقع استثماري .يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل  8/7/5
 أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.يجب  8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
مركااز ترفيهااي وملاعااب للأطفااال فيجااب مراعاااة موقااع اسااتثماري .إذا كااان  8/7/0

 ل. تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفا
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/1

طبقاااا ة مجهااازة بجمياااع الأدوات اللازماااة )علاااى المساااتثمر تاااأمين غرفاااة إساااعافات أوليااا
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العاماة لصاحة البيلاة باوزارة 
 الشلون البلدية والقروية( وتحش إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية فاي

 الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعةنية: 8/7

يلتاازم المسااتثمر بتطبيااق الاشااتراطات الفنيااة للوحااات الدعائيااة والإعلانيااة الصااادرة ماان 
والتااى تقااام  موقااع اسااتثماروزارة البليااة والشاالون القرويااة فيمااا يتعلااق باللوحااات الدعائيااة 

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك    و أمامه
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 : موقع استثماريتجديد  9/1
بجميااع مبانيااه ومرافقااه ليااؤدي وظيفتااه موقااع اسااتثماري .يلتاازم المسااتثمر بتجديااد  0/0/0

 .سليمةريقة بط
في حالاة تارميم بعاة العناصار الإنشاائية فإناه لا يسامح باساتخدام ماواد كيميائياة  0/0/2

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 الحريق:اشتراطات السةمة والوقاية من  9/2

اسااتخدام مااواد إنشاااء وتشااطيبات غياار قابلااة للاشااتعال ومراعاااة أن يكااون الأثاااث  .0
عال منخفضاة ومناسابة لنوعياة الاساتخدام من مواد ذات قابلياة اشات ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ علاى مساافات مناسابة وتاؤدا إلاى منااطق آمناة حساب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكذلك نظام إطفاء   تركيب نظام متطور للنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3

ماع ضارورة تاوفير أجهازة إطفااء حرياق   ئي للميااهللحريق عان طرياق الارل التلقاا
 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعااى عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكيااة  .0
وغيرهااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلااك بطريقااة تقلاال ماان احتمااالات حاادوث الحريااق 

 ن منطقة لأخرا.وانتشاره م
تباعه مان في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للخلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخاذ موافقااة إدارة الادفاع الماادني بالمنطقااة فيماا يتعلااق بمتطلبااات السالامة التااي يجااب  .6

 تأمينها في المشروع.
لصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادفاع يجااب الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة ا .7

 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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  المرفقـات  "الملاحق" .01

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان وزارة البلديات 

  

  سة الشروط والمواصفاتكرا
 01من  31الصفحة  موقع استثماري

 

 

 (1/7م )نموذجايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم في مز
 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  00     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .موقع استثماري .وتشغيل  إدارة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  وحيث تم شراؤنا
على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستلجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  (                                          ( )
توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة 

  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  من صادرة
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 لموقعالمخطط العام ل 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (1/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ00      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فااي يااوم  عاليااةة بياناتااه أقاار بااأنني قااد اسااتلمش بموجااب هااذا المحضاار العقااار المااذكور

موقااع وتشااغيل  إدارةلاسااتخدامه فااي   هااـ 00    /      /      بتاااريخ    ........................
الإيجاااااااااااار المبااااااااااارم ماااااااااااع بلدياااااااااااة/ أماناااااااااااة بموجاااااااااااب عقاااااااااااد  اساااااااااااتثماري .

قمااش بمعاينتااه معاينااه تامااة نافيااة ....................................... وقااد .........................
 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .................................. التوقيع ....................................   الختم
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ

 
 

 
   
 

 إقرار من المستثمر

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 أنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها و .0
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اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2
 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ20/10/0023في  38303/ب/3

 سكان والإ البلديات رة الصادرة من وزا موقع استثماري . الاشتراطات البلدية والفتية .ب
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................يوم إنه في
 من :

اسم  .0
ويم.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ثلها في
......................................بصفته.......................................... .............العقد

 طرف أول
  العنوان

.................................................................................................................
.......................... 

.......................................فاكس............................................................هاتف
................................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
...................... 

اسم  .2
......المستثمر................................................................................................

............ ...... 
شركة / 

........................................................................................................مؤسسة
..................... 

 ......صادر...................................سجل تجارا رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

 يطرف ثان....................بالتفوية رقم...................................وينوب عنه في التوقيع
 العنوان

.................................................................................................................
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............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

 الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

/ البلدية الأرض المملوكة للأمانة المقام على موقع استثماري .هو  : الموقع  
 العقد المادة الثالثة من والمحددة أماكنها في 

 المبينه بياناته في المادة الثالثة من العقد.موقع استثماري .  وه : العقار 
 دارته وتشغيله من المستثمرالمراد إموقع استثماري .هو  : المشروع

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : العلاقةالجهات ذات 
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 بعضها البعة وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة ل
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .0
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطااءات وقباول العارض والتاى اتفاق  .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 العقاروصف  :

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 موقع استثماري .نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة  -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 عقار:رقم المخطط:                      رقم ال -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
 مترا   بطول                                                   ا: غرب 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ولا يجاوز اساتخدامه  مان خالال إدارتاه وتشاغيلهموقاع اساتثماري . رض من العقد هاو اساتثمارغال
 لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
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البلديااة  الأمانااة/ تباادأ ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان (              )(              ماادة العقااد )
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. ن الطرفينبموجب محضر تسليم موقع م

 تجديدفترة التج يز وال : السادسةالمادة 
ماان الماادة  %5  وهااى تعااادل للتجهيااز والتجديااد(              ( )             )يعطااى المسااتثمر فتاارة 

 .من العقد  وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يالمحددة ف
مادة ال

 السابعة
 السنويالإيجار  :

ريال فقاااااااااط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار 
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد  أما أجاور السانوات التالياة  فياتم سادادها فاى بداياة 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة كل سنة  وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 زم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :يلت
البلدية ومن الجهات الأخرا ذات العلاقة قبل الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .0

 البدء فى تنفيذ المشروع.
 .لذلكة ددالمشروع خلال المدة المحجهيز وتجديد ت .2
متلكات الخاصة والعامة حسب توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والم .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 المرفقة بهذا العقد. لمشروع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةا شغيلت .0
البلدية قبل عمال أياة إضاافات أو تعاديلات يراهاا الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .5

 ضرورية للمشروع.
الخدمات وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  بإدارة لرسوم والضرائب المتعلقةا سداد .6

 .للموقع
لبلديااة وماان الأمانة/اتشااغيل وصاايانة المشااروع وفقااا للشااروط والمواصاافات المحااددة ماان  .7

 الجهات ذات العلاقة.
الصاادرة مان وزارة الشالون البلدياة موقاع اساتثماري .الالتزام بالاشتراطات البلدياة والفنياة  .8

 والقروية
 ة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجر .0

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أا وقش خلال مدة العقد. للأمانة/
 ل.ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأو

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

مان هاذا  الرابعاةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

قاة خطياة مان على الغير  أو التنازل عن العقد إلا بمواف له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسة الشاروط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف
بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدياة الصاادرة بقارار مجلاس الاوزراء رقام  المرفقة

وللأماناة/  هاـ. 25/0/0023/ و ف فاى 5367/0هـ والتعمايم الاوزارا رقام 6/8/0022فى  208
البلدية الحاق فاي تقادير الغراماة التاى تتناساب ماع حجام المخالفاة بالنسابة للمخالفاات غيار الاواردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات. 
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 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 ذلك فى أا من الحالات التالية :

 المسموز بها.لتجديد في الفترة تجهيز وابإذا تأخر المستثمر عن البدء  .0
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فاى العقاد  أو قاام بتاأجير النشااط كليااً أو  .2

البلدياة  وذلاك بعاد إناذاره لتصاحيح الأمانة/دون موافقة خطية من جزئياً  أو تنازل عنه للغير 
 الوضع  ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عان المادة المحاددة لاه بعاد إناذاره  ومضاى خمساة عشار يومااً مان  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

رشوة  ية غيره بطريق مباشر أو غير مباشر فإذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساط .0
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد موظف

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبش إعساره  أو صدر أمار بوضاعه تحاش الحراساة  او  .5
 جرا حل الشركة وتصفيتها.

 فى تنفيذ العقد. إذا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار .6
 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشلون البلدية والقروية إلغاء العقد  قبل انتهاء مدة التاأجير للأمانة/يجوز 
أو الاستثمار  لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستثمر باذلك  وانقضااء 

 إشعاره. ثلاثة أشهر من تاريخ
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

  وعلاى للأمانة/ البلدية المنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمل محضار تساليم للمنشا ت والتجهيازات بكاملهاا  المستثمر تسليمها بحالة جيدة   

 .  ويوقع من الطرفين ا للعمل بشكل جيديثبش فيه صلاحيته
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرا أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصاادرة باالأمر 
  هـ23/0/0023فى  38303/ب/3السامى رقم 

 
 

 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن دياوان المظاالم هاو الجهاة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطروفي حالة 
عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التصاارف  الثالثااةالمختصااة بالفصاال فيااه بموجااب المااادة 

 هـ.20/02/0026في  73670بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر

 ط أخرىشرو :

الشاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااروط الخاصاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااة 
..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
 
  :التاسعة المادة 
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 عشر
يقاار الطرفااان أن العنااوان الموضااح بصاادر هااذا العقااد  هااو العنااوان الااذا يمكاان للطاارف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد  ويكون الطرف الثانى 

ذكور  وفى حالة تغييره يتم إخطاار الطارف الأول قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان الم
 بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق   

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمش منها نسخة للطرف الثانى واحتفل 
 الطرف الأول بنسختين.

     
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


